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1. INTRODUCCIO

Léactual conjuntura de crisi econ, nsercial enget seetar della t ® una i nc
construcci - i | 6habitatge i ai x, d-na molta rellevincia i
caracteristiques.

Diversos papgsos desenvolupats han vist dur ant | 6%l ti ma d~
convertiaienu ndel s motors de | 6 eaxesmdearei aemenarécbrd any rere any, fet

queva esti mul ar el crei xement de Elhodte pastamibé va regstrar gne ner al

crei xement for-a important, per sobirae vasergracgest aupmapsos de |
aportacié mo It destacada de la construccio i adquisici-. dobhabitatge

Des del comencament  de la crisi econdmica i financera actual, | a situaci - d&mbe mercat do
va experimentar un canvi d e tendencia registrant una caiguda de les vendes i dels preus, entre

déaltres factors, amb un ae ef aomjuntaecomOmip generall s s iespecianuebt r

remarcable en els sistemes catala i espanyol.

Els municipis del Valles Occidental no han estat una excepcié a aquesta tonica. Aquests estan
vivint elsestral |l s dd uhapres rdnsderablgupeoporcions i afecta a totes les esferes
de | dactivitat econ, mica.

1.1 Objecte de

La recent dinamica del mercatimmobiliari ha situat a la maxima actualitat els temes relacionats

amb el m-abdéalt gle. El's habitatges i, m®s en general, el co
tenen i han tingut un paper fonamental en el desenvolupament economic i social en el nostre

pais.

Encomparaci- amb altres economies, | 6espmésgfacthda B ha vi st pi

a conseqg¢ ncia de v eanmad grausabre el sattorandnabiliari. Aquest fet ha
propiciat gue un gran ooostnctoresi dpemmoeseeeses sdhagin quedat :

capacitat per renovar el finangament i poder mant e nifarta qué wo es ven, o la nova
producci6.
La disminuci - del preu de | 6habi t atg@gfiec, segéemtm redlesteixp o t apreci

principalme nt una caiguda del preu del sol juntament amb un ajustament dels preus de
comercialitzaci6 en el darrer any . La frenada de les transaccions immobiliaries ha anat elevant
el nombr e déestoc d 6 hab, ona ¢lgy a&ctiuse immoldlibris deelescempreses
promotores també s 6 han d e.pAguest fetafad que les empreses redueixin la produccio i la
inversid, ja qu e aquestes utilitzaven els seus actius immobiliaris com a garantia de credit.

A tall introductori  cal tenir en compte que el creixement del sector de la construccié a Espanya

a |l éany 2006 va ser del 5. 3 %, el 2007 va beetrogéadel al 3.5% i
3.3%,dada que certificava el final dobéun cicle expansiu molt in
el creixement va ser del 8.7%).

Déaltra banda, |l es darreres dades de | 6estad2stica de trar
quefaalaco mpravenda dbébhabitatges tamb® ens indiqguen aquesta f
demanda: el mes de mar¢ de 2009 aquestes compravendes van disminuir un 24.3% respecte el

matei x mes de | 6any anterior per al conjunt dg@gHs panya. Pe
2008 i mar - de 2009 | a compravenda -8%7kaiblapravingaede | | i ure va ¢
Barcelonaun -37.2%.

La desacceleracié economica va comencar impactant en el sector de la construccié i immobiliari,

acumulant ja molts mesos de recessié de |l dactivitat com a resultat de | a redu
i in@rement progressiu de | 6estoc dobhabitatge.
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Font : Elaboraci6 propia.
A | a situaci- dbéesbe®sateht mercat sodéhi afegeix |l a crisi fi

disponibilitat de credit per a inversions i per circulant, la qual cosa agreuja la situacid
economica de les empreses del sector i compromet la viabilitat de futur en un entorn de
frenada de les vendes.

Sorgeixaixi una conjuntura molt delicada des del punt de vista ¢
generant un escenari critic el qual justifica la realitzacié del present estudi.

En les actuacions destinades a la promocié economica i el secto r de la construcci6 i habitatge,

les Cambres de Comer¢ disposen dels respectius organs consultius com la Comissié

doél nfraestructures, Urbani sme i Mobilitat de | a Cambra de
Infraestructures i Transport de la Cambra de Sab adell. Una de les seves accions és la promocio

déestudi s i projectes de defensa del s interessos del s e

s 6 e mma aqueat estudi.

El present document  és el resultat de la col-laboracié entre les segiients entitats:

Cambra Of icial de Comerg i IndUstria de Sabadell
Cambra Oficial de Comerg i Industria de Terrassa
Gremi de Constructors de Sabadell i Comarca.
Gremi de la Construccio del Vallés

2> > D D
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1.2 Objectius

L6bobjectiu foaaimenltaalsi®suaci - del nige rde @imerad segohadnma b i t a
en els municipis de la Comarca del Valles Occidental que agrupa les demarcacions de les
Cambres de Sabadell i Terrassa, i pronosticar -ne les possibilitats de futur.

La justificaci - de | 6destudi d e t e dehtielmali qeelpsoritasidnjers ct i us f oname
sén:

El aborar una estimaci - del volum déestoc doéhabitatge exi
Anali tzar les seves caracteristiques pel que fa tipologies i regims per a aportar informacié
directa i actual sobre | 6estoc.

Defin ir conclusions i propostes en base als resultats obtinguts que siguin (tils a tots els
agents i empreses del sector per afrontar millor la conjuntura actual i la seva reactivacio
socioeconomica.

Identificar els factors que intervenen en les dinamiquesdel mercatde | 6habitatge.
Analitzar | 6evol ucHadquidiad dé lavivendeoed eisc ¢ idarrers anys.

Localitzar el sol qualificat com a urbanitzable residencial.

Entre altres accions.

2> >

>

2> 2> >

i
déohabitatge d comarca del Vall s Occident al a partir
volunt at final déintensificar tant |l es accions de suport
immobiliaria com al conjunt de | teixit econdmic i social del nostre territori

Aquest estudipermet di agnosticar | destat ea dedacensteceioitprorooci@ el me
e | a

Amb aquesta finalitat , ha estat responsabilitat de la Cambra de Sabadell i Ter rassa | 6enviament i
gest i - qldstiomss a les empreses i als Ajuntaments ,aixi com la recollida, tabulaci6 i

analisi de la i nf ormaci - sgéaquedt ddédobtenir una i matge estad?2stic
dohabitatge a |l a Comarca del Vall s Occidental

1.3 Estructura del projecte

Léoestructura que sOhéslasegigenti t en | 6estudi

Fase |. Contextualitzacio

Identificac 6 dels factors que intervenen en les dinamiques del mercat de | Odsadbént at ge b
una s2ntesi document ada d esectod devla tomst fuccid ir & ccempta vetda |
d 6 habi taadifegertsescales territorials.

Alguns dels factors que s 0 h aonsiderat estan relacionats amb:

La diferenciacié espacial: aproximacio a nivell estatal, catala , comarcal i municipal,

- Les tendencies demografiques,

- Lébevoldecil-beconomia gener al i del sector

- Ladisponibilitat de sol i els canvis en el seu preu,

- La nova Il egislaci- del s,k | i del dret a | dhabitatge,

- Acords ipactes politic-institucionals.
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A A N ivellde Demarcacions

- Cens dbemprekeesdi cades a | a construcci - i p ractiviatc i - ddéhabi:
secundaries relacionades amb el sector d e la construccio.

- Identificaci6 de la major oferta per zones de la ciutat.

Fase Il. Diagnosi

Comptabilitzaci - de | 6 e s ttde primara cona de sejona maindentificaziéo t a n
de les promocions privades i publiques a desenvolupar en un fut ur immediat.

S 6 e st uléesifomta que ens poden aportar dades per a la descripcié dels objectius proposats.

Peratalfi s6hcaonsi derat oport¥ distingdohabibtabge de promcoacici -p¥
del de regim lliure.  Les dades i lainformacié h  an provingut de:

A Gremi de Constructors i Promotors del Vallés

- Entrevistes a responsables i/o t cnics de | dentitat.

- Informacié i documentacio referents al s processos doéobtenci - de s, |,
venda de | d6objecte dboéestudi

pr omc
A Ajuntaments
- Anl isis de |l es Ilic ncies municipals dodéobra i I'lic ncies

- Analisis de les previsions de sol urbanitzable residencial en el planejament urba, aixi com els
plans de millora i rehabilitacié urbana als diferents municipis.

A Registres Public s

- Registre de la Propietat.

- Registre Auton, mic doéHabitatge de Protecci - Oficial
- Altres registres.

A Altres Fonts

- Empreses de subministrament de serveis (aigua d e boca, electricitat, telefonia , etc.).

- Altres gremis i associacions de constructors i prom otors.

A Immobiliaries

Léan” 1 i si de lremistrada f lna mast at dbéespeci al inter s per con i
mercat ddébhabitatge de segona m”

- Analisis dels portals i revistes immobiliaries.

- Entrevistes a les principals empreses del sector per a con ixer | devoluci - i situaci
compra venda doOohabitatges.
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Fase Ill. Analisis i elaboraci6 de conclusions i pronostics

Localitzaci6 del sol qualificat com a urbanitzable residencial o de millora urbana en el
planejament municipal.

Fase | V. Document Marc

El aboraci - d éni de sthtest que pretén integrar el maxim de factors explicatius ,
facilitantla compr ensi - de | a situaci - act ualacohada ,eegeest de
perspectives i possibilitats immediates.

Taulal.Resum de | 6estructura de
|. Contextualitzacié Recerca documental, analisis i redaccié de documents.

Preparacié i realitzaci6 de les entrevistes a Gremis,

Técnics, Ajuntaments i altres.

1. Diagnos i Recerca documental i an  alisis de dades.

Cerca déinformaci -, realitzac

tractament de les dades recol-lectades.

Ill. Conclusions i Prognosi Andlisis i elaboracid de conclusions i pronostics.

Integracio de la informaci6 recol-lectada i r edaccié del

IV. Document Marc
document.
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1.4 Metodologia i disseny

En aquest punt es detalla el procediment i |l es eines amb | es leqydadek s sbanal.i
registrades.

D Gna banda , s 6 e x p | @l métdde utilitzat en el tractament de la informacio. De Il 6al tr a,
sdexplomanaturalesa de | 6estudi ai x2 com |l a manera en que s
tot allo referent a gliestions estadistiques.

Com | a sb6ha coment atl b@mfj ercit o umemrti nci pal de | 6estudi ®s
d lGabitatge al Valleés Occidental i el fet de treballar amb dades numeriques fa plantejar una
metodologia de tipus quantitativa.

De |l es diferents t cniques que ofereix | a metodologia qua
com aeina base, de maneraque ha permes realitzar un estudi per mostreig.

Amb el qlestionari es pretén accedir a una mostra representativa mitjangant la qual es percep

| 6eseht mdrcat de | 6habitatsyedn peeximaarexconsiesigng. nci a

Les fases que han definit aquesta proposta estadistica han estat

1 Mostreig Estadistic.

2 Fitxa Técnica.

.3 Disseny del QUestionari.

4  Processament i Analisi de les dades.

1.4.1 Mostreig Estadistic

Quan es planteja un estudi per mostreig cal definir corre:
que s 6 e x a mésnmassa gran per poder abastar -lo sencer. Aquesta mostra ha de ser
representativa, ®s a dir, ha de reflectir correnst ament | 6

ocupa fa referéncia a la totalitat de constructors i promotors immobiliaris de la demarcacio.

Débaquest toedupsdhédunivers fins a 3.389 casos, ja que sobh
quals no es té prou informacid, ja sigui sobre la seva facturac i6 0 la seva propia activitat.

A cCalcul de la mostra

Tot seguit es detallen els criteris estadistics que s 6 han spergetérminar la mida que ha de

ten ir la mostra per tal que compleixi amb els criteris minims de representativitat.

Es suposa que existeix la mateixa probabilitat a que , cada empresa contesti 0 no el gliestionari,

és a dir, per a cada cas es pronostica una probabilitat doé xit del 50% i una p

també del 50%.

S 6 e x p r dedasagiient manera:

1= Emp resa contesta el questionari

0= Empresa no contesta el questionari
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Definicié a nivell teoric dels parametres necessaris per calcular la mida mostral:

- P= Probabilitat que contest in el questionari (P=0.5)
Q= Probabilitat que no contestin el qiestionari (Q=(1 -P)=0.5)
N= Mida de la mostra necessaria

- ﬁ = Error de la mostral

. BE, . BE| . [BE Z,, R
= E‘Z%\/:r{”%\/; —&= %\/::‘ N= 2

Per poder calcular la formula plantejada anteriorment es donen valors als diferents parametres
t al com sbexposa a continuaci

Nivell de confianca del 94% ( o =5.5 %). El nivell de confianca fa referéncia a la fiabilitat

de | @estwi x, indidda ppue rleddsetct i r @n drdaexirmrd&uwn ed s5 seu:
resultats.

- F%: 0.5 ®s |l a probabilitat déobtenir resposta
- Q_:: (1 -0.5)=0.5 és la probabilitat de no obtenir resposta

- #/2=1.89 és un criteri estadistic

- Univers=3 .389 casos repartitsen1 .312 constructorsi2 .077 promotors

z

A Procediment seguit:

N Univers 3389
& __le% Error 0.0036
Z(VFEE
N = Zf
€ D 05
q 0.5
7*1/2 1.89

Aplicant a quests valors a la férmula indicada es troba el valor de N, la mida mostral, que
finalment queda fixada en 231 casos

Per tant, fa falta un minim de 231 respostes v lides perqu | d6estudi si g
situaci - actual del malmenta ¢ 6 d & h a b buh i@tal gee204 c&sos.

Contemplant la probabilitat existent a no obtenir els s uficients casos, es dé na un important
margeharbhdde planificar | 6enviament de g¢estionaris a |l es

Finalment es van enviar 1~ .409 questionari s.
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1.4.2 Fitxa Técnica

Estadistica

Cambra de Comerg
de Terrassa

INTRODUCCIO

Taula 2. Fitxa Técnica Estadistica

émbit de |

6estudi

Empreses constructores i promotores del Valles Occidental
amb estoc dobéhabitatge

pendent

q

Poblacions de referéncia

Badia del Vallés
Barbera del Valles
Castellar del Vallés
Castellbisbal
Cerdanyola del Valles
Gallifa

Matadepera
Montcada i Reixac
Palau- Solita i Plegamans
Polinya

Rellinars

Ripollet

Rubi

Sabadell

Sant Cugat del Vallés
Sant Lloreng Savall
Sant Quirze del Vallés
Santa Perpé tua de Mogoda
Sentmenat

Terrassa

Ullastrell

Vacarisses
Viladecavalls

Univers

3.389 Empreses constructores i promotores:

e Constructores: 1 .312
. Promotores: 2 .077

Minim necessari per la validacio 231 Casos repartits entre promotors i construct ors

de | 6estudi

Disseny Mostral: Nombre Total 294 Casos

ddempreses de I e

rebut informacio

Error Mostral 55%

Seleccio de les unitats mostrals No aleatorietat del s casos d.6
Planificada en base a la major facturaci6 de les empre ses.

Metodologia de treball

Questionari / Entrevista personal

Periode de realitzacio6

Gener 2009 a 31/05/2009

Font: Elaboracio6 propia
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1.4.3 Eldisseny del questionari
L6bobjectiu ddaquest p
glestionari.
Séha de tenir en compt

i en aquest sentit és necessari dissenyar
informacid rellevant.

z

A

Com

En primer lloc cal definir de forma clara qué és el que es busca,

cases proposa obtenir

caracteritzen. Conseqiientment e

Taula 3. Est

unt ®s

e que aquest

sbdbarri ba omalifing? est i

| g@ecad Yalkes Occideratdl

ructura del qlestionari

alla on es vol arribar.

INTRODUCCIO

geestionari

-lo amb molta cura per tal que reflecteixi tota aquella

En aqu
dafgina dels at@buts que el

s considera convenient conéixer les segients dades:

a bsobrhdaa r s eeg bn 0 1t ra oacdefdedl naebnotr aq u ee |

represent a

est

TIPUS DE PROMOCIO

No Iniciada

Iniciada

Finalitzada

Segona Ma

NOMBRE DE PROMOCIONS SEGONS REGIM

Compra

Lloguer

Lloguer amb dret a compra

Comp ra + Lloguer

HPO Régim Especial

HPO Régim General

Concertat

Concertat Catala

REGIM

NOMBRE D'HABITATGES VENUTS | NO VENUTS SEGONS CADA

Compra

Lloguer

Lloguer amb dret a compra

Compra + Lloguer

HPO Régim Especial

HPO Régim General

Concer tat

Concertat Catala

NOMBRE D'HABITACIONS

1 Hab itacions

2 Habitacions

3 Habitacions

4 Habitacions

>4 Habitacions

Unifamiliar
TIPUS D'HABITATGE

Plurifamiliar
SUPERFICIE m2
PREU MITJA a/l f
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Un cop definida totala  informaci6é necessariae s procedeix a estructurar el qliestionari
Respecte latipologia es tracta doéun g¢estionari

- Estructurat : es detalla la informacié que es vol obtenir en grans blocs a fi i efecte que la
recollida de dades i el seu processament sigui optim.

- De preguntes ta ncades : les qliestions que es plantegen s6n majoritariament de resposta
mvl tiple i tamb® algunes de tipus dicot mic. La persona
opcions que se li plantegen, no té llibertat de resposta.

1.4.4 Processament i analisi de les dades

El tractament de la informacié rebuda i | 6expl ot exdades e plantegen en una seérie
déet apes.

Com a pas pr e vesreditzdn kesasegldnts accions:

- Reuvisio dels guestionaris
Es tracta dodéidentificar i cor r e d\ital efdcte,ses revisenselsb | es font s
géeestionaris rebuts en busca dbéambige¢itats tals com res)
desconeix la resposta marcada, possibles omissions, incoherencies, etc...

- Caodificacio, classificacio, recopilacio i preparacio de la b ase de dades :
Un cop depurats els gliestionaris es codifiquen les preguntes per sistematitzar i simplificar la
informacid i aixi fer possible el tractament informatic. La codificacio utilitzada esta basada en
un sistema estandarditzat de forma numerica per t al de minimitzar |l a probabili
Amb aquests codis sbébha construpt una base de dades que re

Un cop organitzada | a base de dades comen-a | dédan”"lisi pr, B pi

El seguent pas consisteix en estudiar cada pregu nta de forma aillada, després les preguntes per
subgrups i |l es relacions entre parells de preguntes, i pe
totes les preguntes.

La metodologia emprada ha estat, en bona mesura, una analisi estadistic a de la base de da des,

és el que es coneix com un estudi descriptiu, és a dir, aquell que tracta de reflectir un escenari

concret i guantificar totes | es varadmaerbdtes que afecten a | 6
Aplicat al cas que ens ocupa, | 6escenari ®s ell O6naenr"claits i d 6dheasbcirti apttgiev ai p
donar xifres de totes les variables que expliquin la situaci6 en aquest mercat (nombre

déhabitatges, tipologies, metres quadrats, preus...)

La presentacié de resultats es basa en un seguit de taules i grafics acompanyats de te xtos

descriptius i explicatius amb la informacié més rellevant.

z

A Fase qualitativa

De forma addicional a | a f ase desrealiza& sutniag apcair-t ddioriencvteas,t itgaanc!
gualitativa centrada en la utilitzaci- déinformaci- secund’

Enaquestse ntit,1 es pr i nci palommadidocantplemedtdria nfqgue so6utsénl i t zen

- Consultes a webs dbébempreses constructores i promotore
déhabi.tatge

- Informacions estadistiques, informes de conjuntura economica i xifres recents del
sector .
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@ gi-r._ls;':\gi'::‘rrer'; INTRODUCCIO

dé " rees

relacionades amb el tdelsiferets ajunténfertd i tdala gpmarca .

Analisi del pes que ocupen els bancs i caixes com agents del sector immobiliari dins
Valles Occidental

del

Comapartfin al ddaquest punt es pr esintesi dehquaha estastal el procés d e

me t

odol ,gic i de disseny de | 6estudi

Etapes T cniques de | 6Estudi

-

~

DEFINICIO DE L'ESTUDI
Finalitat: coneixer l'estoc d'habitat ge al Vallés Occidental

Objectius: identificacié dels factors que intervenen en la dinamica del mercat i
evolucio de la produccid i adquisicié d'habitatge

SELECCIO | DEFINICIO DE LES VARIABLES

Obtencié de la informacio a través dels principals agents del mercat (constructors i
promotors, bancs, caixes i ajuntaments)

Seleccio de la mostra

DISSENY DEL QUESTIONARI

Elecci6 del tipus: estructurat / Preguntes tancades
Disseny de preguntes

Organitzacio i redaccié  del guestionari

VALIDACIO | PROVA DEL QUESTIONARI
Identificacid de possibles errors

TRACTAMENT | ANALISI DE LA INFORMACIO
Elaboracié base de dades

Analisi de resultats

Interpretacio de resultats

Conclusions i informe final
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2. CONT EXT

En aquest segon apartat es contempla la contextualitza ci6 de les caracteristiques del teixit
econ, mic i del me r, cakit cond 6dela baspectes gemografics i de planificacid

B

urbanistica lligades al creixement residencial

En primer lloc es des granen els trets basics de la situacié economica general en el context de
crisi econdmica actual ia diferents escales territorials: |l 6estatal,
Segui dament sbdbexamina | a situaci - del mer c atlteratiens | 6 habi t at g

gue ha patit en el context econdmic esmentat.

2.1 Conjuntura economica actual

La situaci- actual del teixit econ,mic i financer es veu f
gue va tenir el s seus or2gens al s amisdl global ddJforma s i gue s¢€
progressiva. Els experts la senyalen com la Acrisi del s pausogaquedeseenesol upat so,

conseqg¢ nNncies sbdobser veen eld parsa MmEsn tica Hemmdnt pero amb risc
i mportant ddédestendrebds amica resta dbdespais econ

B

Entre els principals factors causants estarien

- 1l édalt nivell dnatéripsrpemees de | es
- la sobrevaloracié de productes,
- | 0 aihflaci i,

la crisi crediticia i hipotecaria.

Aquesta crisi es manifesta amb un creixementne gat i u d e atled@omitai dng t un periode
recessiu marcat profundament per | 6augment de Il d6atur
davallada en | a cons,ernucrcei -d 6dadlitmneosh. | e s

, | a

Paral-lelament, la crisi econdmica va estretament lligada a la crisi financera . Aguesta Ultima es
va desenvolupar de forma directa pel collLlapse de | a bombo
2006, que provoc’ ™ m®s endavant | danoswbprmeda crisi de | es hi |

Lesrepercussi ons doaqgu ea toménean dmaeaiflestar -se de forma greu als inicis de

2008 comencant pe r Estats Units i seguidament estenent -se a nivell internacional. La crisi

financera va tenir r " pidament conseq¢ ncies en | deconomia
confianca en el sistema bancari.

Enl 6" mbit de | 6Est at espanyol i en | deconomia catal ana,
immobiliaria i financera internacional és especialment greu pel fet que en els darrers anys

sb6havi a rungcrexemena tlel PIB forca elevat i amb molta aportacio del sector de la

construccio.

Léevoluci - de |l es variacions interanuals del PI'B il LlIlustrel

Taula 4. Variacio Interanual del PIB

General

Catalunya 3.8 35 0.7
Espanya 3.9 3.7 1.2
UE-27 2.9 2.9 1.0
Construccio

Catalunya 6.4 3.6 -3.0
Espanya 5.0 35 -3.3
Font: INE
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| el pes del VAB del sector de la construccié sobre el VAB del conjunt de | 6ecdonomi a tamb®
idea de |l a import " "ncia de | 06i mpacte negataosobrecektotal a cri si de
de sectors economics:

Taula 5. % VAB de la Construccié sobre

el total de VAB de | 6eco

EU-27 6.2 6.5 6.5
ZONA EURO 6.3 6.4 6.5
ESPANYA 12.2 12.3 11.6

Font: EUROSTAT

Les conseqiiéenciesd 6 aquesta situaci - i | es previsions a curt i mi tj
A Ldaugment continuat de | datur i |l a davall ada del sector
ElI fort creixement de |l ocs de treball que | éeconomia espa
havia 12.1 miionsd e pobl aci - ocupada) fins el 2007 (en el gue soba
es va produir un fort augment de la massa salarial, més renta pels ciutadans i, en

conseqg¢ nci a, una maj or demanda de consum ai x?2 com dbéha
impulsar la pr oducci - de b®ns de consum i la construcci - déhabi

creixement economic i de llocs de treball.

Lébaugment dels preus immobiliaris durant aquest per2ode va
la demanda, on bona part de la poblac i- es veia exclosa doéun habitatge de ¢
ritme de compravenda ddéhabitatges va anar di sminuint, afec:
Al ser el sector de | a construcci-, un sector intensiu en
onhaaugment at m®s | datur, ja que un cop finalitzaven |l es em
| obra no es comen-ava una altre obra residenci al

z

A Les previsions a curt i mitja termini

Les previsions per aquest 2009 inclouen:els seg¢ents aspect

- Maj r frenada de | deconomia respecte | dany passat en te
ritme doéi mportaci - i exportaci

- Debilitat industrial: La indd stria no ofereix perspectives de rellevar la  construccié , com a

motor economic.
- Caigudadelataxamitf ana doéi nf | aseientorndel 2.6%a n t
- Augment de | a previsi- doéBtur i dels costos | abora
- Millora de les previsions sobre la balanga de pagaments i saldo pressupostari
- Tipus doébinter s a |l a baixa i euro a | dal-a respecte el d

Unaandlisiap r oxi mada de | 6actual conjuntura econ, mica a diferen
permet diagnosticar els aspectes seguents:

2.1.1 Ambit Estatal

Un dels factors que va propulsar el creixement del sector immobiliari en la majoria de paisos va

ser el bai x ni vel |l del s tipus déinter s real s. Ai x, vV a redu
finangament i, en consequéncia, va augmentar tan tl 6oferta com | a cidaewmanda. Per
exemple, a | 2007 la riqguesa immobiliaria representava més del 80% de la riquesa bruta de les

llars.
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A dia doavui la situaci - ha canviat, el context econ, mic
molt fort a en |l a demanda df@raasbpera amnby escreix Uad demanda pel que
i nevitabl ement s 6shtao og echéelraalti tuant geememializatié nt de ¢
Alguns dels fact or s i mportants que expliquen | a din"miaca recent

Espanya sén:

A La caiguda de preus

El principal problema del sector és que oferta i demanda estan molt descompensades i aixo
gener a un emoblesclLesdaiilien no estan disposades a adquirir un habitatge sin6 és a

un preu m®s baix, per tant, l es empreses del sector i mmobi
Seus preus i marges per tal que aquest estoc sigui absorbit.

Les expect admapoecaigudaddels preus en els proxims mesos contribueix a paralitzar

encara m®s | a demanda. Ldajustament de preus ®s un proc®s
pot allargar tres o quatre anys m®s . A nivell iespanyol s
1.400.000 habitatges provocant una sobre oferta que es mantindra fins un horitzé temporal
incert.
Grafic 2. Evol uci - del preu de | dhabitatge a Es20@nya (de maig 200E¢
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Font: Elaboraci6 propia

A mesura que davalla el pr eu d e tathedld igbesa immobiliaria de les empreses també

acostuma a disminuir. Aix0 es aixi perque la baixada d e | preu de |l 6habitatage re
principalment una  caiguda del preu del sdl, i en cadena, els actius immobiliaris de les empreses

també es deprecien. Tot plegat comporta que les empreses es vegin obligades a reduir la

producci - i la inversi -, ja que | dacc®s dbébaquestes al cr
bal an - de | es e mpr essespecialménd aiisiderable per®a les empreses petites i
mitjanes, ja que son les que utilitzen majoritariament els seus actius immobiliaris com a

garantia de créedit.

Un altre sector afectat per la disminuci - del preu de | 6habitatge s-n | «
que corren el perill de la reduccio del valor de les garanties hipotecaries dels credits en mora

per sota del valor del crédit concedit, cosa que afectaria a la seva rendibilitat. Aquest element

dificulta les seves capacitats de financament, de manera que es podrien veure obligad es a

redui r | éaddieir augmendtar la liquiditat del seu actiu de manera preventiva per ¢ obrir

potencials eventualitats.
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A L otar
Ldédatur reflexa no nom®s | 6i mpacte de | a crisi financera s
construcci - . Léeconomi a ara gEestarggetraat tages rfegativess el gué fa

preveure que encara es deteriorara més el mercat laboral.

En la taula segiient s 6obsémeaol uci - de | 6atur entre pel griodee sos de Ge
2008 -2009.

Taula 6. Evol uci - de | 6-200ur 2008
ANY 2008 ANY 2 009
Atur Registrat Variacio Mensual Atur Registrat Variacié Mensual
Gener 2.261 .000 132.000 3.327 .000 198 .000
Febrer 2.315.000 54.000 3.481 .000 154 .000
Marg 2.301 .000 -14.000 3.605 .000 124 .000
Abril 2.338.000 37.000 3.644 .000 39.000
Font: Inem

2.1.2 Ambit Catala

Fapoc m®&seandds podiaferun balang positiu amb un creixement de | 6economi a
una evolucié encara intensa del sector de la construccio. Ldbany 2008 havia estat | 6esce
import ant canvi de tend ncia en el sector de | 6habitatge,

primer semestre, perd que es va anar confirmant com a molt accentuat en la segona meitat de
| 6any 2008.

Com a dada de referencia, el s project es vidafshde ho va @nsguecsd van baixar dels
prop de 85.000 habitatges el 2007 als 62.000 habitatges e | 2008, i Il 6activitat en
encara va caure molt més.

Les tramitacions dbéhabitatges en el mer c atesreduientde ddobra no
forma substa ncial des de mitjans del 2006 i, segons les dades publicades pe | Col-legi de
Registradors de Barcelona , en els darrers 12 mesos a Catalunya han caigut un 43%.

El termini mitja de comer ci al i t zaci - d 6l ubnaan yp nzo@réihBs als 32 mesos, (quan
labny 2005 era de nom®s 14 mesos), i sob6bha anat all argant enc

2.1.3 Ambit Comarcal

Pel que fa a la situacié socioeconomica de la comarca del Valles Occidental cal destacar que
l 6atur oficial de gener00dtebaladods9 radiskanttiea taxesaméseleGades
en el sector de la construccio

Dé6altra banda, el s tres grans s etlaoonstsuccié,dadndistneiels de | a ¢ oma
serveis- han perdut empreses, i nom®s en emenarenesura,enede | dagri cu
de serveis, sdincrementa el nombre dbdassal ariats.
La disminuci6 ddhabitatges projectats es micataana .fesrdadesadéla de | a mi
Col LI eqgi d 6 de Bpmedlohae @pueten que els pisos i cases projectats a tota la com arca
del Valles Occidental es van reduir a la m eitat ja a . LoadyfRO0GCi - residenci al

nova so6ha r e dog8unt73%ahVales Oc@dental.
A la comarca , la crisi del sector de la construccié ha estat més forta gue a dbéaltres territ

catalans; a | a demarcaci - de Terrassa per exemponstryits d dmanypassat |
2007 als 853 | 6asmuyp ox08.naAidxaval |l ada dobéun 77 %.
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L6¥Wnica activitat que resisteix ®s | a doéalguns promotors
sortida a | 6estoc de pisos, mentre que nom®s es Vi s
reformes i petites autopromocions.

donar

Pel

na
2008 es van acabar 8.733 pisos, una xifra prou reduida siescompara amb | a de | 6a

que fa als habitatges amb certificats de fi

que fou de 9.533 immobles.

La ¢

risi de | a construcci - débobra nova al Vall — s,

aixi com altres agents economics.

De ben segur el mercat i mmobili ar i sbacabar " pem ¢ segopsedifeaents observadors,
dificlment t ornar ™ a assolir els alts nivells que va aconseguir
periode recessiu passa per una lenta autoregulacié del mercat i dependra en bona mesura de
com es desenvolupi la situacié en altres mercats paral-lels.

Amodedes intesi,lesprincipalsidees ddaquest darrer apartat s-n:

/ CONJUNTURA ECONOMICA \

Crisi financera i econdomica que ha provocat una recessio del PIB a partir del 2007:

a Catalunya ha caigut del 3.5% (2007) al 0.7% (2008).

La recessi6 és més acusada a la construccio: del 3.6% (2007) al -3.0% el
2008 .

L6 i mpacte sobr ds sectorstambe gumes eledaeaqui degut al pes de

l a construcci+- sobre el total de 9.58«el PIBdemi a
Catalunya ;ien el tot al espandledl deldposhwAB dde | ¢
mentre que a la zona euro és del 6.5%

La crisi ha afectat la debilitat de la demanda i la caiguda de la compravenda:

entre mar- de 2008 i mar - de 2009 | a conena
-38.7% a Catalunya

Aguesta situaci- t® una repercussi - molt fo

de 2009 |l a xifra déaturats del sector dey
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22 Cont ext i situaci - del mer cat

El Valles O ccidental ha estat una de les comarques de la Regido M etropolitana de Barcelona amb
més canvis demografics i urbanistics, fruit de diferents etapes de creixements economics des de

I revoluci- industrial a | b6actualitat
La comarca ha necessitat acollir amb nous habitatges tota la poblacio nouvinguda al llarg de les
difer ents etapes migratories, especialment les dels anys 60 i 70 del darrer segle. A questa

naturalesa urbana ha estat donada per diferents factors, en aquest apartat es vol mostrar

al

guns ddaquests aspectes.

2.2.1 Tendeéncia i perfil demografic

Existeixen dif erents moviments del poblament que han canviat la distribucié de la pobl acié dins
la regid6 metropolitana . Aquests creixements sén importants per entendre la distribucid i
tipologi a débhabitatge de | a comarca.

S e g o ns niprdjécte ael Pla Territorial M etr opolita els moviments ~ de poblacié es poden dividir
en tres etapes diferents:

z

A

Primera etapa

Els anys 50, 60, i 70 es caracteritzen per | 6arri bada déi mportants <conting
procedents de | a resta dOEspanysealegare estudbandssméesn a i nst al
densament poblades, especialment Barcelona,i partir dbéaqu2 als municipis m®s
buscant | a major proximitat f2sica a | a ciutat en un cotl
reduida. Es una etapa on Sabadell i Terrassa ilaresta de nuclis importants de la segona

corona experimenten guanys de poblacié considerable.

Segona etapa

Es produeix un e stancament en el creixementdel nombr e t ot al déhabitants. Hi h
en | destructura de | a pir”"mide dOo eedistribucip internafd@lat 2 ssi ms mov
pobl aci - consistents, b”sicament, en sluealdlasgrdeieda do6i mpor t
d cades precedents soO6havien concentrat a |l es “rees urbar
menys poblades de la primera i segona corona m etropolitana.

La disponibilitat déhsbptangep®kss uhactors dobaalsracci - de
municipis menys densos, juntament al s i ncr ement s dlddaacqcuecEistmabnicipis t at

més densament poblats s6 n els que perden més poblacio, e n canvi els municipis mitjans i

petits veuen incrementar els seus volums de poblaci6 amb crei xements relatius

espectaculars.

En aquest procés, els ambits més propers al continu urba de Barcelona sén els primers en

rebre els efectes de les migracions intern es. Aquestes migracions conformaran una onada

expansiva que, seguint els increments dbdaccessibilitat,
més allunyats del centre del sistema metropolita. El creixement intensiu de les déecades

precedents és reemplacat, aixi , per un creixement extensiu sobre el territori.

Tercera etapa

A finals dels noranta aquesta situaci - déestahilitat gl
comencga r a canviar. Es mantenen en bona part els moviments de redistribucio intern s, pero
destaquen e | repunt de |l a natalitat i |l 6arri bada doéi mporta
ajuden al creixement de poblacio total de la regié6 metropolitana. Aquesta ar ribada ha
comportat, logicament, una recomposici - de | 6estructura soci al de
nombre doéi mmi grants extracomunitaris sbébha multiplicat per
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La tendéncia i el pe rfil demografic sén claus que h a n ddamajentendre el comportament ila
possibilitat de sortida | 6, eebpoterncial dedld poblact adtpgrereabsagbsr a di r
aquest estoc.

Per tal d doraectalent aquests aspectes utilitzarem dos  recursos grafics : la p iramide
poblacional del Vallés Occidental ila taxa de creixement de les dues capitals comarcals.

Piramide poblacional

La piramide pobla cional és la grafica que repr esenta | 6 estructura sfergomjedatsce& e i
déuna pohbaailisi de Il a pir” " mide dekxtredral diguns eléments dent al pel
que caracteritzen la seva poblacio:

Grafic 3. Piramide po  blacional del Vallés occidental, 2008

De 85anysimés
De 80a 84 anys
De 75a79anys
de 70a 74 anys
De 65a69anys
De 60 a 64 anys
De 55a59 anys
De 50a 54 anys
De 45a49anys
De 40 a 44 anys
De 35a39anys
De 30a34anys
De 25a29anys
De 20a 24 anys
De 15a19anys
De 10a14anys

De5a9anys

¥ Homes

® Dones

DeOa4anys

-0.12 0.1 008 -006 -004 -0.02 0 0.02 0.04 0.06 0.08 0.1

Font: Elaboracioé propia a partir de IDESCAT, 2008

El Vallés Occidental tenia el 2008 una poblacié de 862.369 habitants, repartit s de forma quasi

homogenia entre homes i do nes. Aquesta piramide presenta una forma de guardiola,

concent rant la major part de la poblacié en el nucli central de la piramide, entre els grups de 25

als 45 anys, amb un estretament en el grup de joves fruit de la caiguda de la natalitat d urant

l es d cades dels 80 i 9QG.enS0inrcti we iaxmen uealaxsevanipabeseanb

la recuperacié dels naixements que sdexpliquen per defestilitdt dedes domese | evat s
immigrades en la recent etapa.

Taxa de creixement de les dues capitals del Vallés Occidental

Lataxa de creixement mostra els canvi s en la poblacio en una determinada franja de temps .La
taxa de creixement es mesura a través de la diferencia entre la taxa de Natalitat i la taxa de
Mortalitat. Aixd  permet veure el creixement o disminucio de la poblacié.

En aquest estud i s Oshlecci onat els dos municipis més representatius de la comarca, les
seves dues capitals:  Sabadell i Terrassa.
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Grafic 4 Taxes de creixement poblacional de les capitals comarcals
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et Sabadell  ==#=Terrassa

N J
Font: Elaboracié propia a partir de IDESCAT, 2007
Els dos municipis mostre n un creixement poblacional notable a partir de mitjans dels 90,
especialment Terrassa que ha estat oferi nt sol, fet que ha induit no nhomés a la constr uccio i
creixement fisic urba, sind també a | augment demogr " fic, mol tes vegades

munic ipis, entre ells Sabadell.

Aquest fet pot ajudar a entendre la difer ncia dbéestoc que hi h a
demarcacions perd sobretot entre les seves dues capital s, conseqiiéncia do6éuna maj or
acumul aci - déohabitat gde la difdfémaiar de s speeus fi r la idisponibilitat de sol

urbanitzable.

Durant el s darrers anys s Othaasvasament de t |apesbréatiuu rdes d els municipis

amb més poblaci6 abs oluta cap als municipis mitjans, modificant Il dantiga din"mica de
concentracié a les urbs més gr  ans. Amb tot, h i ha algunes excepcions a aquest fet tal i com ho

demostra | dintens cr e dexSamé€uydtdetValldoi Ferrdsgai c

El veritable motor de creixement demogr “fic al 'l arg d dha gstee sltb apei Pada
déi mport ant s s deomigtacihegtemgera, basicament extracomunitaria. La immigracié
exterior ha estat |l a principal responsabl e del crei xement

mig mili6 de persones entre 2000 i 2006, xifra que gairebé multiplica per deu el creixement
natural i que permet compensar i superar ampliament les péerdues produides pels moviments
amb | a resta de Catalunya i d6éEspanya.

32



Cambra de Comerg p— -
@ e Sabadell @ gz-gsrdgi':urref'; CONTEXT

222 Parc dohabitatges

Habitatges iniciats i acabats al Vallés Occidental els dos ultims anys. (2007 -2008).

En les segient s | 2ni es ¢ @&analaidtezsende | dactivitat constructora i

Occidental dels anys 2007 i 2008 i la seva comparativa. Les dades han estat facilitades pel

servei do6Estudis i Documentaci - de |l a Secr Edtaimyaia doéHabit a
estan desglossades per municipis, aixi com per tipologies i réegims de tinenca . Les dades totals

de 2008 son les ultimes disponibles que ha facilitat la Secretaria doHabitatge.

L 6 o bs erdekmformaci6 permet detectar els volums i caracter istiques més significatives de

cada indicador de | 6activitat del sector a |l a nostra coma

entre el 2007 i el 2008.

En els paragrafs segilient s es resumeix les conclusions més importants de les dades , les quals
espodenconsul tar a |l es taules de | 8Annex 4.
Habitatges iniciats i acabats al Vallés Occidental (2007 -2008)

L 6 a 2008 els municipis que presenten un nombre de visats més elevat son: Terrassa (888),
Sabadell (641) i Ripollet (396). Pel gue fa als habitatges  inici ats provisionals, es concentren a:
Terrassa (794), Sabadell (435) i Montcada i Reixac (215).

Si comparem tots dos anys, observem u na reduccié molt pronunciada dels projectes visats,
passant de 18.975 |l 6any 2007 a 2. 80 dismindieitndel -8502898., el que suj

Lédevoluci - d dabitatges icidtsr nzostral thmbé una reduccié que, tot i no ser tan

pronunciada com la dels visats, arriba fins al -27.24% (passant de 2.948 a 2.145 habitatges
iniciats provisionals).

Habitatges segons tipolog ia edificatoria al Vallés Occidental (2007 -2008)

Els habitatges unifamiliars aillats  es localitzen al 2008 majoritariament a Sant Cugat (43), Rubi
(32) i Matadepera (18). Els adossats es concentren a Sabadell (17), Palau (15) i Viladecavalls
(12). Pel que fa als plurifamiliars, es concentren a Terrassa (870), Sabadell (624) i Ripollet

(391).

Si escomparen 2007 i 2008, el tot al déhabitatges wunifamiliars aj
un 60.66%, afectant sobretot als municipis de Sentmenat ( -80.33%) i Castellar del Vallés

(80%) . Pel que fa als habitatges uni familiars adossat s,
afectats negativament tots els municipis en m®s ddédun 70 %,
mostren una reduccid del 6.25% i 21.43%, respectivamen t.

Per alt ra banda, els pisos es redueixen un 73.6%. Els municipis més afectats son Polinya,
Barbera i Matadepera (gairebé de -100%). Cal destacar que, pel contrari, Ripollet mostra un
augment molt important (+249.11%), passant de 112 a 391 habitatges ini ciats.

Habitatges segons superficie al Valles Occidental (2007 -2008)

Enel s habitatges iniciats es dfotskelstamsde supenfiaies,bdastacaat tbs
baixades entreels 51-75m? ienelsde126a 150m 2 (al volt am¥%). doun

Pel que fa als habitatges acabats, les reduccions sén molt més moderades, mantenint -se les
majors davallades als trams esmentats, perd en un 15 i 16% respectivament. Cal ressaltar la

dada positiva dels habitatges de menys de 50 m 2 que es multipliquen gairebé per cinc
(passant de 46 a 273 habitatges construits).
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Els habitatges que més abunden sén aque lls que tenen una superficie entre els 76 i 100 m?
(35.17% als iniciats). A Sabadell i a Terrassa es construeixen més llars entre els 511100 m 2,
mentre que a municipis com Cerdanyola, Montcada i Sant Cug at, hi abunden els de mida més

gran .

Habitatges en proteccio oficial al Valles Occidental (2007 -2008)

Els habitatges en régim de proteccid oficial han anat en augment del 2007 al 2008,
representant un 31% dels habitatges acabatsi  un 17.86% dels iniciats.

Pel que fa als iniciats , les tipologies més destacades son les de venda general i la de lloguer a

25 anys. El's municipis on m®s ha augmentat |l a xifra doéhabi
oficial son: Terr assa (sobretot en venda general : 474 habitatges) i Ripollet (també en venda
general). On ha disminuit aquesta dada és a Sabadell ( -279) i a Cerdanyola ( -216).

Quant als acabats, han augmentat molt els habitatges de preu concertat. Sant Cugat és el
mu nicipi que registra la xifra total més alta (302 el 2008 i 37 el 2007), seguit de Sabadell (241
habitatges el 2008 i 207 el 2007), i Terrassa (127 el 2008 i 95 el 2007).
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Taula 7. Habitatges iniciats i acabats al Vallés Occidental. Variacié 2007-2008
HABITATGES INICIATS HABITATGES ACABATS
Qualificacions Projectes - e _ _ - _
o _ Qualificacions Definitives Habitatges Lliures Certificats Fi
Provisionals Visats
o Col-legis o C dul es dohabi )
Protecci6 Oficial DGPH Protecci6 Oficial DGPH Col-legi Aparelladors
aparelladors DGPH

Expedients Habitatges Expedients Habitatges Expedients Habitatges Expedients Habitatges Expedients Habitatges
Valles
Occidental 50 2948 2017 18.973 31 1.028 3.043 16.379 2.377 17.353
2007
Vallés
Occidental 65 2145 346 2.802 25 703 1.436 7.706 1.091 8.707
2008
Variacié -15 803 1.671 16.171 6 325 1.607 8.673 1.286 8.646
%  Variacio
07 -08) 30.00% -27.24% -82.85% -85.23% -19.35% -31.61% -52.81% -52.95% -54.10% -49.82%
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Format de les Llars

Una de les caracteristigues que diferencia el Valles Occidental de la resta de Catalunya és
| 6estructur a der edempte, |lek darssun ipersonals a la comarca estan 4 punts
percentuals per so tadelami tjana catalana, que al 2001 era del 20,9%.

z

A Dema rcacié Sabadell

En aquest cas municipis am b for¢a habitatge unifamiliar, com s6 n Sant Quirze del Valles i

aquells que han construpt maj or n opmebenten uml grduadb ietllaast ge pl ur i f
unipersonals més baix. Dins aquesta demarcacio, la ciuta t de Sabadell és la que compta amb

una mitjana més alta de lla rs unipersonals, per sobre del nivell comarcal perd per sota de la

mitjana catalana.

Pel que fa a les lla rs formades per 2 o 3 persones les mitja nes comarcal i catalana , sén molt
semblant s. A nivell municipal també es registren poques variacions; Sant Quirze del Vallés i

Palau de Plegamans presenten una ocupaci - mi tj ana d @fiperdones acing pusts a mb
percentuals per sota de la mita na comarcal, donat que tenen un parc do hmfami tiaast g e
més alt. De les llars formades per tres persones hi destaquen  els municipis de Badia del Vallés,

Barbera del Vallé s i Santa Perpétua de la Mogoda, amb 3 punts per sobre el promig comarcal .

El mateix patro es  repeteix per les llars de 5 i mé s de 5 pe rsones on els municipis amb més

habitatge unifamiliar ~ sén els que presenten llars més nombroses. Nogensmenys es donen casos
peculiars com el de  Badia del Vallés, format principalment per blocs plurifamiliars, i que mostra
un percentatge relativament elevat de llars amb 5 i més persones convivint.

A Demarcacié Terrassa

Els municipis amb més poblacié com Rubi, Sant Cugat i Terrassa, son els que sbacosten m®s a | a
mitja na comarcal. La resta de municipis, amb un p abitatgesindéh reduit i amb presé ncia
de forca habitatge unifamiliar , present en una dim ensié de la llar més gran, com Gallifa i Sant

Lloreng Savall.

Habitatge per ti pologia déUvs

Al Vallés Occidental no hi ha practicament habitatge secundari 0 segones residencies . Molts dels
nous desenvolupamen ts en cases aillades incorpo rats a municipis petits i mitjans com Palau -
Solita i Plegama ns, Sant Quirze o Matadepera, s6 n els que presenten  percentatges d 6 h tatges
secundaris més elevat s, aestar dnés allunyats de Barcelo na, tot i que el procés de
metopol itanitzaci - ha fet canviar | 6%s dbéaquests habitatges

Habitatges per regim de tinenga

El lloguer a Catalunya esta a un nivell forca més baix que a la resta del continent. A Europa | es
dades dohabiloguertegten alevalt ant del 40% mentre que a Catalunya no arribaven al
16.6 % al 2001.

El Valles Occidental registrava unes dades encara m®s baixes, del 869 %.
municipis am b un index de lloguer més alt so n els de Montcada i Reixac, Palau Solita i

Plegamans i Sentmenat, mentre que Badia del Valles amb un 0,6% és el municipi amb menys

lloguer. En aquest sentit també hi destaquen Barbera, Po linya i Sant Quirze del Vallés.

Si s 6 anal éls mlEtatge s de propietat pagada i pendent de pagament, els municipis que

tenenun gr au el evat d 6 h a bn pgrircipajrent Baaig anb urs 72,55 %, seguit de

Sabadell amb un 52.3%. Entre els municipis amb més habitatge s pendents de p agament es

troben Polinya i Sant Quirze del Valles, dos dels que han c rescut més en els dar  rers anys.
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Habitatges per superficie util

A Demarcacié de Sabadell:

- Badia del Valles: el conjunt urba  d équest municipi va ser aixecat en un mateix periode i
sota un mateix model constructiu, fet que explica que el 90,8 % del parc dobéhabitatges
trobi di ns la categoria de 60 a 89m 2.

- Barbera del Vallés: el 50% del seu parc dodhabi ela89mé.Leresta entre el
dohabitatges es ele @0aiels d20xn 2ebh t44e % s6n habitatges per damunt
dels 120 m 2, fonamentalment edificacié unifa miliar.

- Castellar del Vallés: ttrepartit equitativament el seu parc dbébhabit
de 60 a8 m 2 ilade mésde 120 m? donada la importancia d 6 hittges unifamiliars
aillats, al voltant del 30%. El nombre més elevat , perd, essituaen la categoria de 90 a 119
m?, mentre que els pisos mé s petits de 59 metres  quadrats s6 n gairebé inexistents.

- Cerdanyola del Vallés: Cerdanyola respon als parametres mitjans del Vallés Occidental
tenint una tipologia doéhabitatgeaitatgedd6Da8ar i2ada, destacan

- Montcada i Reixac: | edistencia de barris construits durant | 6 poca dobéarri bada mass
déi mmi gddmat tres parts de | 06estpesentif an peraeatge | elematt ni ci pi
ddhabitatges pe? unsdelsmés elevatssd® mla demarcacié. En aquest mateix cas
els habitatges de més de 120m 2 presenten el percentatge més baix de la demarcaci6 de
Sabadell.

- Palau Solita i Plegamans: és el municipique present aun percentatge ddéhabitatge
de 120 m ? més alt de la demarcacio, ai x2 matei x ehhbitalgesmbntree60 d 689 m 2

son inferiors als mé s grans de 120.

- Polinya: la superficie mitja na dels habitatges de Polinya, esta sobre el promig comarcal , i
on el tramentre 90i 119m 2 es situa 5 punts percentuals per sobre la mitja na. També és el
muni cipi ambelmenor parc doéhabitatge.

- Ripollet:  Ripollet és el municipi de la demarcacié amb més habitatges per sota de 60m Zjel

segon amb més habitatges entre 60 i 89m 2, |gualment és el segon municipi de la

demarcacié de Sabadell amb m enys habitatges per sobre els 120m 2 despré s de Badia del

Valles.

- Sabadel: presenta wuna ti pagdsaupeisegued élhpatonstdat Ila comarca, al
tenir un gran nombre doéhabitatges plurifami?lestanrs, els ha
per sotad e la mita na comarcal.

- Sant Quirze del Vallés: el municipi es caracteritza per tenir només un quart del seu parc
déhabitatges per . 0fs @l sepenl munichidde ta demarcaci6 amb més
habitatges per sobre els 120m 2,

- Santa Perpe tua de la Mogoda : segueix la mitjana de la comarca i presenta més de la
meitat ddhabitatges, %2% ¢enmecels 80ti59m| 2.

- Sentmenat: |l a tipologia dbébhabitatge respon a cases unifami/l
presenta unes caracteristiques de nucli rural, sen t el primer municipi de la demarcacié amb
menys habitatges més petits de 60 m 2 Tamb® destaca la xifra dohabitatge
119m ? amb un percentatge del 39,3% , la més alta de la demarcacio.

A Demarcaci6 de Terrassa

- Castellbisbal: té unelevat p ar c ahitaiges de gran superficie , ja que les llars per sobre
dels 120 m 2 se situen un 12.3% per sobre de la mitja na.
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- Gallifa: al 2001 tenia un parc de 67 habitatges , dels quals un 60% es trobaven en la
categoria de més de 120 metres quadrats.

- Matadepera: Gaireb® un 70% del seu parc dodéohabitatges est”™ din:
120 m , un 53.5% per sobre de la mitja na de la comarca.

- Rellinars: amb nom®s 148 habitatges a tot el seu municipi, el
esta a la categoriade  mésde 120 metres  quadrats.

- Rubi: al 2001 era el segon municipi de la demarcacié de Terrassa amb més habitatge, on
predomina la tipologia entre 60 a 89m 2 amb un 57,5% del total del parc.
- Sant Cugat: era el tercer municipi de la demarcaci6 de Terrassa, per p arc total
d 0 bimtges. A diferé ncia de Rubi i Terrassa, presenta un major v olum dbébhabitatge

unifamiliar o n un 30% del seu parc  eren cases de més de 120m 2

extenses urbanitzacions com La Floresta o Valldoreix.

, repartides entre les

- Sant Lloren¢ Savall: aquest és el muni cipi de la demarcacio terrassenca amb més
habitatges en termes relatius  entre els 90i 119m 2.

- Terrassa: e | muni cipi amb m®s parc dob hreadid degueiglemitdra t ot a | a de
comarcal, amb el 50% del seu par c 4bikestatalazdtegia entre el s
entre90i120m 2, que suposa un ter- del seu parc doéhabitatges.

- Ullastrel: | a meitat del seu parc doéhabit&tges est” per sobre

- Vacarisses: el parc dbéhabitatges dbéaquest municipi es repart

entre els habitatges de 60a89m 2, de 90a119m 2 ielsde mésde 120 m 2.

- Viladecavalls: el 43,5% del seu parc té més de 120 m 2 de superficie, seguit de la
categoriade 90 a 119m 2, amb un 32%.

Taula 8. Superficie per habitatge al Vallés Occidental i Catalunya

2001 6.1 48.8 29.9 15.2 100
Vallés Occidental
1991 8.4 52 27 12.7 100
2001 11.1 45.3 29.3 14.3 100
Catalunya
1991 13.9 48.1 25.8 12.2 100
A mode de conclu  si6:
- Les discretes dimensions mi t j anes bah®d patadel parc dobéhabitateges metrop

mantenien | 6any 2001 mal grat haver experi mendewtsupariiceaugment no
mitjan a al llarg de la década precedent.

- Aquestaugment mitja de superfic ie es produeix basicament per
o Ladisminucié dels habitatge sm®s petits (la proporci- doéhé&ksitatges de
redueix prac ticament a la meitat).

o El desplacament de la catego  ria de superficie dels 60 -70 m? als 70 -80m?2.

Disminueixen, doncs, el no mb r e habitatges més petits juntament amb un increment de la
grandaria de la majoria.

- Aquest increment de la superficie mitjana coexisteix , perd, amb una reduccié de la dimensio
promig de lesllars 1 nombre de persones que hi viuen - al llarg del mateix pe  riode.
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223 Evoluci - de de | 6habitat

A Catalunya, els preus dels habitatges de nova construccié van baixar un 7,3 % de mitjana
dur ant el 2008, segons dades de |l a Generalitat. El metr e
passat als 3.252 euros.

Pel que fa al Valles Occidental, aquesta també fou la tonica general i el m etre quadrat es va

reduirfinse I's 3.477 euros. EI ritme de venda tamb® va disminuir
es venia amb una mitjana temporal de 33 mesos, trigava el 2008 u n temps promig de 47

mesos.

Aquestes xifres reflecteixen | 06at uodects debésectof vinculadesner ci al it za

a la conjuntura econdmica de crisi.

Tanmateix aquesta tend éncia a la baixa es  considerada per diferents autors i estudis com un

reajustament de les intenses isostingudes pujades del s pr eus deaparfrideanitaisat ge

dels anys 90, especialment remarcables a la regi 6 metropolitana de Barcelona en el marc

catala.

Aquestes pujades van anar acompanyades dd&emps dmem mercialitzaci6 i de més
facilitats dobobacc®s a cr dits dshpbitaigesc aEn sl paat wa lliodtaadtq uti osti sc i
indicadors mostren signes contraris als registrats durant el decenni 1995 -2005.

En el que no hi ha un posicionament Unic ésenl adurada en que aquest canvi de tendéncia es

mantindr” en | deconomia del pa?2s. En alguns casos sOapunt g
creditici cap a |l a demanda i | a recuperaci- dels nivells d

alareactivacio d e la comercialitzacio dels nombrosos habitatges en estoc.

Grafic 5. Evoluci6 dels preus mitjans per metre quadrat (1996 -2008), Vallés Occidental
4 M

5,500

5,000 === Cerdanyoladel Valles

4,500

4,000 Montcada i Reixac

3,500

(E 3,000 el RUbDT
S

2,500

2,000 === Sabadell

1,500

e Sant Cugatdel Vallés
1,000
500
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 === Terrassa
Any
- J
Font: Elaboracio propia a partir de Secre taria d'Habitatge (Generalitat) , 2008.

Léevoluci redisl dépbra nova a | a demarcaci - de Sabadell
Tal i carmnsgdavien el Pact e aNimatge sdal p e gn gran bugrbien t del
preu de | dhabitatgeA a ottotelCaptasglsuneyla.crei xement va ser doéun
1996 -2006. Amb da des del 2008 i amb preus ja a | aqudala coaurbaci® deobser va
Barcelona, sense comptabilitzar la capital catalana , els preus han pujat un 276%. Am b una
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baixada general del 12,5% respecte el 2007, any en que s 0 a s =lopgres maxim  historic.
Aques ta baixada suposa situar  -se als preus del 2005 aproximadament.

A nivell de la demarcacié de Sabadell es subratllen les dades dels municipis de Cerdanyola del
Vallés, Montcada i Reixac, Ripollet i Sabadell.

z

A Cerdanyola del Vallés, és un dels municipison e | preu so6ha incrementat me®s, |
una de les ciutats situades més a prop de Barcelona. En aquest cas sohi
noves promocions, que han estat ocupades per nous habitants atrets per les bones
comunicacions que té aquest municipi. Les bai xades de preus respecte el 2007 sén més
reduides en aquells municipis situats més proxims a la capital i que no presenten u na
elevada densitat de poblacio. Fins i tot la mateixa Barcelona, malgrat tenir un preu metre
quadrat molt alt, no baixa gairebé els pr e us peevadd démanda que existeix a la ciutat.

A Montcada i Reixac ha augmentat els preus més que la resta de municipis del Valles,
igualmentperestar si tuat just en el l 2mit municipal de Barcel on

nova que esta per sota de Ce  rdanyola del Valles o Sabadell, pero per sobre de Terrassa. La
baixada de preus en aquest municipi ha estat més lleu respecte altres poblacions del Vallés
i més semblant al ritme de baixada de preus de la propia Barcelona.

A Ripollet, ha estat un dels munic ipis que ha augmentat els preus per sota la mitja na
catalana i amb preus més assequibles de la comarca , malgrat situar -se també a prop de la
capital catalana, com li ocorre a Cerdanyola. L a bai xada de preus déhabitat ge
superior a la dels municipis m és influenciats per Barcelona.

A Sabadel, com a co -capital comarcal ha estat un municipi déatracci - de nous habita
encara que ha guanyat poblacié darrerament, ha sofert moviments de poblacio amb alguns
desplacaments externs. Comparat amb Terrassa el preu ddobra nova @as situa al
déuns 500 euros m®s c agciutatdpoesen i tenqun Btme de lsaixatlaide preus
sostingut , a Sabadell ha estat més feble , fet que ha accentuat la diferéncia de preus entre

ambdues capitals.

Léoevolucipr elled sdiéobra nova a |l a demarcaci - de Terrassa
A Rubi, | 622090, tenia un preu per metre quadrat més alt que a Sabadell o a Terrassa.
Lbevoluci- dels preus dbéobra nova ha estat semblant a | a

malgrat situar -se alafranjab aixa. En aquest cas entre el 2007 i el 2008 va ser el municipi
del Vallés en que més varen baixar els preus.

A Sant Cugat del Vallés, ha estat durant els darrers anys una de les principals poblacions
de la comarca amb el preu per metre quadrat més alt. Amb tot, no és la que ha tingut el
creixement de preus més elevat. A sembl an- amuibimsl situatss prop de Barcelona ,
com Cerdanyola o Montcada i Reixac, entre el 2007 i 2008 el preu ha tingut un descens
inferior.

A Terrassa, ha estat dels municipis on méshanpuj at el s preus abans de | 6inic
crisi, tot i que mantenint preus més baixos respecte Sabadell. Aquest diferencial mantingut
durant els darrers anys ha propiciat | é6&BnribBbadaudki hats
conjuntament am b Rubi, ha estat dels municipis on hanbai xat m®s el s preus doéobr a
al voltant del 13%.

Lloguer mitja contractual al Vallés Occidental (2007 -2008)

El 2007 el municipi amb un preu de lloguer mig més elevat era Sant Cugat ( 1.379606 u),
mentre quea [2008pass aa ser Barber ™ el m® s Aquell matdixlany® 5 BmuBicpi 0 ) .
m®s econ, mi c, guant a IfdudRg peorl | d h ghéBitQaetidrerrassa va ser el

més barate | 2008 (848.64 1) .

Les variacions més gran s han estat les de Sant Cugat i Castellar del Valles (amb una reducci6
del preu mig de m®s de {2 qué had presentatlus augmemt idedsipreus de
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lloguer més elevats han estat: Barbera (+11.5%) i Montcada i Reixac (+11.3%). Rubi i Palau
de Ple gamans sén els municipis que menys varien.

A la demarcacié de Sabadell, tots els municipis tenen un major volum de nous contractes de

Il 1l oguer, donat que comired Gatalanya i al Vadlas d lea fet augmentar el n  ombre
de contractes de lloguer. Montcada i Reixac és el municipi amb un menor augment de nou S
contractes respecte e 12007 i en canvi Barbera del Vallés creix un 92,5%.

Pel que fa als preus, el lloguer durant el 2008 -al contrari que els preus de compra -, encara

presentava un a situaci6 alcista. Al total de la comarca , si comparem la renda mitjana del 4t

trimestre i la renda mitjana del 2ntrimestre , hi ha una tendéncia al creixement . Per¢ la situacio

per municipis no és gens homogeénia, per un costat tenim mun icipis com Barbera del Valles,

Montcada i Rei xac o Ripollet que augmenten el preu del llo guer mitja en gairebé un 11%. En

aquest sentit , Sabadell mantenia una tendéncia més moderada de només un 2,4%. Palau de

Plegamans ja comencav a a manifestar un descens  dels preus. Castellar del Vallé s i Cerdanyola

en canvi ja tenien una baixa da molt més considerable, al voltant del 17,4%, despr ®s doéun
per2ode dbdaugment ®A@0b <008.r eus entre

2.2.4 Habitatge previst en el plan ejament territorial

La planificacié de les necessitats futures de no ves | lars sdébha tingut en compte |
indicacions descrites en | 8 Avant pl Bg Beritorial dVetropolita de Barcelona (PTMB),

presentat | 6any 2008.

Canvis en la composicié de les llars

La dimensi6 de les llars és sensiblement diferent a | 6observada en d cades preceden
predominant és la tendéncia a la reducci6 del nombre de persones que viuen a | es llars

metropolitanes. En tan sols deu anys, 1991 -2001, la proporcid de llars ocupades per una Unica
persona va passar de repr esentar el 13, 5 al 20,3 % del total, mentre que les llars formades
Unicament per dues  persones van augmentar, tot i que de manera lleugerament inferior. La
contrapartida a aquest increment en la proporcié de llars ocupades per poques persones es

troba, logicamen t, en aquelles amb quatre o0 més persones, gue han passat del 39,0 al 28,2 %.

El resultat d 6 a q u e sva @omposicié de les llars sera, conseqientment , una major pressio

sobre el mer cat de | 6habitatge, en tant gue undumteix vol
maj or nombr e ed debpacteianysdnmgre . En un moment de represa del creixement de

la poblaci6é a causa basicament de la immigracio, aquest factor pot veure  multiplicats els seus

efectes.

La demanda doéhabitatge

Al llarg dels darrers sis anys s 6ha construpt a |l a regi- metropolitana de B
31.606 nous habitatges anuals (3,6 habitatges nous cada hora).

En termes absolut s han estat els municipis més grans els gue han construit més en els darrers

anys. Tanmateix el procés de di spersio de la poblacié sobre el territori de la regié metropolitana
s 0 h a extesstu a la majoria de municipis mitjans i petits, amb una alta ocupacié del sol.

Dinamisme del mercat residencial

En aquest context, la poblaci6 metropolitana mostra una tax a de canvi déhabitatge ha
relativament elevada. Aixi, una de cada cinc persones (20,6 %) ha arribat al seu habitatge
actual al llarg dels darrers cinc anys, mentre que gairebé una de cada quatre (23,7% ) té

previsioé de fer -ho al llarg del proper quing uenni.
La majoria dbdaquests movi ments residencials ekRipiproduei xe

(63,17%) i en bona part, en el mateix barri. Gairebé una quarta part (23,55 %) prov® dbdal gun
altre municipi de la regié metropolitana de Barcelona.
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Les caract eristiques dels habitatges

La major part dels habitatge s principals s6n de propietat (78,5%), ja sigui pagat, en procés de
pagament o per heréncia o donacié, tot deixan tun 17,8% en regim de lloguer.

Labaixaproporci - déhabi t quntgneent dne b llaltemdgncia fins e | 200 7 de pujada
constant dels preus introdueixen un element de rigidesa en el mercat, en tant que molts joves

amb vol unt at d 6-semteolpen idificaltats serioses per reunir el capital necessari per
procedir a | a c o ngerperd todenigualinentunatofarta de lloguer forga reduida.

Simulacions per ambits territorials

Les previsions dbollatiehal antogre®ss it elnlemc s estriccions f2siques dbé

6" mbit metropolit”™ de Bar c eohencameschnsesva @nd ceraeestracturambi t s
funcional comar cal com per exemple a | 6AlIt Pened s, El Gar
®s suposable que el pl anejament urban2stic pugui augment ar

de manera sufi cient, ja que no queda espai en condicions adequades o esta protegit com a
espai agrico la, forestal o parc a reservar.

Un estudi elab orat per Centre de Politica de Sol i Valoraci6 de la Universitat Politecnica de

Catalunya sobre les previsions del planejamentu r ban2 st i ¢ d o6 asjuaerdré 3000000iit

400. 000 el nombr ep odtdehnachiiatlantegnets | oc al i midaldlloesdetre pl.op doéun
Una actualitzaci - de | es redizat dirs dets drebgllu essde redascid dell PTMB

permet establ i r la xifra de 476.000 habitatges com |l a capacit
planejament vigent.

Al Vallés Occidental també es preveu un increment de la poblacié de 189.890 habitant s, on
160.668 seran immigrants, i on es necessitaran segons els calculs d el pla territorial uns
120.205 nou s habitatges a tota la comarca.

En un altre escenari on es reparteixen més els pesos de poblacié6 a Catalu nya, mostren un
increment de 34. 704 nous habitants, escenari molt poc probable perd on encara es ne cessitaran
67.749 nous habitatges, menys que al Vallés Oriental per exemple.

La me todologia emprada al pla pel calcul de creixements proporcionalment diferencials que

s 0bser venialtras comargues son resultat de | es diverses aptituds de s, |
perala |l ocalitzaci- de | dactivitat econ, mica que tenen part:.
Entot cas qual sevol mo d el d 6 e svulguusert campatibleu r brabneh medi disc
déaccguueterritori comportar” una | imitaci - real a | dextens
d oOabitatges i llo cs de treball. Aquest fet porta associa t inevitablement una disminucié de pes

guantitatiu relatiu (h”"bits, Il ocs de treball, habitatges)
conjunt de Catalunya. Logicament aquesta disminucié serd més i mportant en  escenaris de

creixement alt, per bé que en tot cas cal considerar -lo n o solament un fet normal sin6 expressio

de bona salut territorial de Catalunya.

Per aquest motiu és imprescindible comptar amb el potencial de desenvolupament de la resta

del territori i orientar -lo mitjancant els plans territorial s dels altres ambits. Cal aprofitar les
possibilitats que of er mikemenl edcomamicu demmografic a p ger avancac en el

projecte déduna Catalunya de ci ut adompatibleo dnd! sunadrRegioni vel | e ul
Metropolitana integrada, i també per garantir una ordenacio fisica del conjunt territorial ~ *

index de Solidaritat Urban a

Agquest 2ndex, incl,s en el abPageitem Naci beal ppér daet 6 | 6hal
calcuaelno mbre dbéhabitatges de protecci - of i cial gue el s muni c
aixi com les capitals de comarca ,hauran dbéassolir en-20l& Agedsthausanyde 200 8

ser el 15% del parc dbébhabitatges total construpt al muni ci |

! Avantprojecte del Pla Territorial Metropolita.

42



G-

Cambra de Comerg
ther Sabadell

Una aproximacio t
aboquen els seglents

z

Cg

erritorial als ambits de les dues demarcacions camerals del Vallés Occidental

Cambra de Comerg
de Terrassa

resultats:

A Demarcacio de Sabadell

Grafic 6. Parc Social als municipis de la demarcacié de Sabadell

CONTEXT

-

Barbera del Valles
Castellar del Valles
Cerdanyola del Vallés
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Municipi

Badia del Valles

Polinya
Ripollet
Sabadell

Sentmenat

N° Habitatges
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Taula 9. Parc So cial Existent

Curiosament
construir cap habita

La ciutat de Sabadell
demarcacié. Altres

Badia del Vallés és

Municipi Nombre Habitatges

Badia del Vallés 5.383
Barbera del Vallés 424
Castellar del Valles 416
Cerdanyola del Vallés 1.197
Montcada i Reixac 761
Palau - Solita i Plegamans 143
Polinya 228
Ripollet 518
Sabadell 5.253
Sant Quirze d el Vallés 147
Santa Perpetua de Mogoda 294
Sentmenat 50
TOTAL SABADELL 14 .814

tge de proteccio oficial, perquée

| 6 Yamunicipi de la demarcacio

ja té un volum superior

de Sabadell

al n ecessari.

haura de construir més de la meitat del parc social necessari a tota la

municipis amb una xifra important

Ripollet, Santa Perpétua o Barbera del Vallés.

de construccio

sén Cerdanyola del Valles,

gue no necessitara
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Grafic 7.Parc dohabitatges pendents a |l a demarcaci- de Sabadel
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A Demarcaci6 de Terrassa

En el cas de la demarcacié de Terrassa, nhomé s 7 dels 11 municipis de la demarcacié estan

inclosos en |1 62ndex de sol i da rpart sotial axisténade la dem&caciGaque st cas e
es localitza en 2/3 parts a la ciutat de Terrassa, la resta es reparteix entre Sant Cugat i Rubi

Viladecavalls, Vacarisses, Matadepera i Castellbisbal tenen un parc social gairebé inexistent.

Grafic 8. Parc Social existent a la demarcacié de Terrassa

4 N
Municipis
Viladecavalls U
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Terrassa
SantCugatdel ¢é
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Taula 10. Parc doéHabitatges Penden
Municipi Titularitat Publica Parc Social
Badia del Valles -4.625 -4.632
Barbera del Vallés 1.422 1.172
Castel lar del Valles 953 681
Cerdanyola del Vallés 2.833 1.751
Montcada i Reixac 1.424 850
Palau - Solita i Plegamans 640 497
Polinya 370 142
Ripollet 1.600 899
Sabadell 9.724 5.690
Sant Quirze del Vallés 832 716
Santa Perpetua de Mogoda 1.094 866
Sentmenat 355 305 | Total Pendent
TOTAL SABADELL 16.622 8.937 25.559
Municipi Nombre Habitatges
Castellbisbal 52
Matadepera 68
Rubi 921
Sant Cugat del Vallés 1.118
Terrassa 5.917
Vacarisses 20
Viladecavalls 13
TOTAL TERRASSA 8.109

Taula 12.Parc doHabitatges Pende
Municipi Ti,tul_aritat Parp

publica social

Castellbisbal 535 483
Matadepera 351 283
Rubi 3.302 2.631
Sant Cugat del Vallés 3.244 2.127
Terrassa 8.383 4.970
Vacarisses 198 179
Viladecavalls 317 304 ;g;e:jlent
TOTAL TERRASSA 16 .330 10 .977 27 .307

La construcci

déhabitatges

de emumos0 % e c Terrassaf BantiCadat e s

CONTEXT

i Rubi presenten xifres similars, amb 5000 habitatges pendents en total. De la resta de
municipis petits destaca Castellbisbal amb 1000 habitatges de proteccio oficial pendent

S.
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Grafic 9 Parc ddéhabitatges pemarcheithde Berrassa,2606
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A R Esbal Vallés Occidental

Dur ant | 6any 2006, davant una situaci - on bona part de |
habitatge de compra lliure, el govern de la Generalitat va idear el AeaReasidepdae do

Estrategica, abreviat A RE, pertal de donar sortidaalaf orta demanda ddéhabipelat ge no a
mercat lliure.

El marcdel20 09 es va fer p¥%blica | a Ilista de plans urban2stics

comarca del Vall s Occidental . Do ag50% sntreshabfiatgaliusei sdextreu | a
habitatge protegit. Dels nou plans urbanistics plantejats 8 estaven a la demarcacié de Sabadell i

1 a la demarcac i - de Terrassa. Flien ademednatn ylod ARH e | Vall " s no so6ha

xi fra total d 6 h a bserh ad 6gR&3habjpatgesv i st 0o's

En dest aqu ede,Canl DirArReEMontcada amb més de 2.130 habitatges previstos dels
quals 1.050 de proteccid oficial , o les dues AREs de Sabadell amb més de 1 .000 nous
habitatges. Terrassa i Santa Perpé tua tindran nous desenvo lupaments amb prop de 1  .000
habitatges a cada pla urbanistic.

En la seglent taula es sintetitzen les caracteristiques principals dels AREs projectats a la
comarca:
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Caracteristiques dels AREs al Valles Occidental

Taula 13 . Pla D irector Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques del Vallés Occidental

APROVACIO INICIAL APROVACIO DEFINITIVA
Municipi Nom ARE Super - Habitatge Habitatge Total Super - Habitatge Habitatge Total
ficie Lliure Protegit Habitatges ficie M? Lliure Protegit Habitatges
Barbera del Vallés Sector 5.27 104 111 215 5.27 104 110 214
Estacio
. Nou
Castellar del Valles . 3.52 142 146 288 3.54 134 154 288
Eixample
Castellar del Valles Turunguet 2.63 152 156 308 2.63 151 152 303
Flor de Mai g-
Cerdanyola del Valles Rambla dels 19.2 450 510 960 |- - -
Gorgs
Montcada i Reixac Can Duran 43 1.028 1.059 2.087 43.76 1050 1080 2.130
Sabadell can 113 221 350 571 | 1114 221 350 571
Puiggener
Sabadell Torre Romeu 13.76 288 457 745 13.19 292 454 746
Santa Perpétua Mogoda Can Talo 15.89 453 543 996 15.89 454 543 997
Terrassa gfg/lu Porta 15.6 574 590 1.164 15.6 475 489 964
TOTAL 130.17 3.412 3.922 7.334 111.02 2.881 3.332 6.213
Final ment i a mode de resum, el s trets princimpechts que car a
de | 6habitatge al Vall s Occidental s-n els seg¢ents:
CONTEXT | SI TUACI ¢ DEL MERCAT DE L 6HA

e El Valles Occidental ha mantingut un creixement demografic positiu fruit de
| 6arri bada de nova pobl @roces de metopolganitzadi@a | F
gue h a propiciat el s movi ment s interns
metropolitana.

e Els projectes doh abdomaach dekValles Geaidersal va tehirauna
reduccio del -85,23% entre el 2007 i el 2008

e EI parc dbébhabitatges ®s mol t heterogeni , I
efecte directe sobre el preu del s habit ¢
residenci al dels diferents municipis.

e Als municipis de la conurbacié de Barcelona en el periode entre 1996 i el 2006

els preus varen pujar un 276% , fet que va significar un augment de la
poblacié exclosa que no podia accedir a un habitatge en propietat o de
lloguer

e A | dany 2008 es calculava un per2ode de
Aquest entre doaltres motius ha propiciat
de |a comarca durant | dany 2008.

e El Pla Territorial metropolita dibuixa dos escenaris de creacio déhabitat¢
| 6any 2026, aquest 67349habitatgesieks h20.206. e |l s

. La nova |1l ei del dr et a | dhabitat glel5%delt at
parc dbébhabitatge de cada municipi maj or a
ser de proteccid o ficial paral LI el ament sbestan tr

habitatges dins les diferents arees residencials estratégiques del Vallés
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3. RESULTATS

En aquest tercer aphresubtats 6 é a h a eesideracial n corresponent a la mostra

de referéncia. Es realitza una primera introduccié dels resultats glob als a escala comarcal  seguit
déuna apr oxi ma ertresgeansapaftatsi ca Habi t atges iniciats, thabitatges
en refer ncia a aquelles promocions noves edfitiojcaa sdha final
i, finalment, en habitatge de segona ma.
Per tal de descriure els resultats de forma  jerarquitzada s 6 ha r e al isdgana tclassifitaxio
dins de cadascun dels apartats a dalt esmentats entre habitatges en régim lliure i habitatges en
regim protegit. Addicionalment també es subdivid eix cada grup en fun ci6 de si es tracta
ddéhabi texonpm o de lloguer.
Els diferents casos s 6 a n a | segorseln segient esquema classificatori
Compra
En Régim
] Lliure
Habitatges
iniciats, Lloguer
déobra ni
Sgonta! Izl En Régim Compra
Protegit
(HPO)
Lloquer
Cal con siderar, finalment , la comptabilitzaci6  dels habitatges enfunc i6de | 6agent promotor i/ o
comercialitzador de | 6i mmobl e.

El conjagrethtdd que sodhan tanligdh ocemputdrelmpd sharestat:

- Empreses Constructores i Promotores.
- Entitats de Crédit.
- Ajuntaments.

Léesquema que s e ganadsi proposats énrfuacioldds agents promotors

Constructors i
En Regim Promotors
] Lliure

Habitatges
Iniciats, : <
Déobra N Entitats de Credit
Segona Ma En Régim

Protegit

(HPO)
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